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В предыдущем выпуске мы составили чек-лист способов снижения потерь полезных площадей за счет решений по 

вентиляции и кондиционированию. 
В зависимости от типа объекта и его уровня, пло-

щадь всех технических помещений, кроме венткамер 
и холодильного центра, составляет от 40 до 75% от об-
щей площади всех инженерных помещений. 

Эти цифры могут стимулировать поиск любых спо-
собов борьбы за каждый квадратный метр простран-
ства для систем отопления, водоснабжения, канализа-
ции, электроснабжения и слаботочных систем. 

Возможно что-то из этого списка может найти при-
менение и в вашем проекте. 

Рис. Распределение площади техпомещений 
  

 
ЧЕК ЛИСТ СИСТЕМ ОТОПЛЕНИЯ, ВОДОСНАБЖЕНИЯ И КАНАЛИЗАЦИЯ, 

ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЯ И СЛАБОТОЧНЫХ СИСТЕМ 
 

1. Объединение помещений насосного оборудова-
ния систем пожаротушения, водоснабжения и водомер-
ного узла в одно. 
В общем просторном помещении легче скомпоновать 
массу оборудования, чем в трех небольших. 
Кстати говоря, в одном помещении с насосными можно 
разместить и оборудование теплового пункта (ИТП). 
Несмотря на то, что прямого запрета на такое размеще-
ние в нормативах нет, лучше это решение указать в СТУ. 

 
Рис. Объединенное помещение с насосными станциями 
пожаротушения, водоснабжения, а также с оборудова-
нием водоподготовки 

2. Установка пожарных кранов один над другим 
Один ПК размещают на высоте 1,00±0,15 м от уровня 
пола, второй – на высоте 1,35±0,15 м. 
Это нормативное решение. 

 
Рис. Компактное размещение пожарных кранов и 
коллекторов в коридоре ЖК высотного здания 



3. Размещение коллекторных узлов отопления и во-
доснабжения в об-
щей нише друг над 
другом. 
Отличное решение, 
которое уменьшает 
количество ниш в 
МОП. 
 
Рис. Ниша с коллек-
торами отопления 
(внизу), холодной 
воды (в середине), го-
рячей воды (в верх-
ней части). Также в 
нише расположились 
четыре проточных 
водонагревателя 
(слева сверху) 

4. Отказ от стояков дренажной канализации для 
отвода воды после срабатывания системы пожароту-
шения. 
Напомним, что для этих целей используется отдельная 
система, т.к. сливать эти стоки в ливневую или хозяй-
ственно-бытовую канализацию нельзя. 
Через СТУ можно узаконить решение не устанавливать 
на этажах трапы для удаления воды, возникшей при ис-
пытаниях и срабатыва-
нии пожаротушения, а 
уборку воды выполнять 
с помощью уборочной 
техники. Экономия на 
этих стояках будет неве-
ликой. 
 
Рис. Водопылесос 

5. Использование системы спринклерного пожаро-
тушения тонкораспыленной водой (ТРВ). 
Если городские сети не могут обеспечить достаточный 
объем воды для пожаротушения, обычно предусматри-
вают пожарный резервуар на территории подземной ав-
тостоянки. 
При некоторых условиях от него можно отказаться с по-
мощью применения ТРВ систем. Дополнительным бону-
сом является уменьшение размеров помещения насос-
ной, а также габаритов шахт трубопроводов пожаротуше-
ния. 
Технология ТРВ – это дорогое удовольствие, поэтому 
необходимо тщательно взвешивать расходы на систему и 
выигрыш в полезных площадях. 
При этом пожарный водопровод (ВПВ) выполняется тра-
диционным образом, для чего все же может потребо-
ваться резервуар, а насосная и трубопроводы системы 
ВПВ будут «классических» габаритов. 
Решение с ТРВ нужно закреплять в СТУ. 

 
Рис. Насосная станция тонкораспыленной воды доста-
точно компактная 

6. Использование электрощитового оборудова-
ния уличного исполнения для установки на кровле. 
На кровле современных зданий устанавливается мно-
жество вентиляторов различного назначения, а также 
оборудование кондиционирования. Для электроснаб-
жения всех единиц оборудования требуется объемное 
щитовое оборудование, обычно размещаемое в от-
дельном помещении. 
При использовании щитов специального уличного ис-
полнения (герметические корпуса с функцией нагрева 
и охлаждения) без подобных помещений можно обой-
тись. 
Данное исполнение щитов обходится дороже. 
Служба эксплуатации не будет рада работать на морозе 
или под дождем. 

 
Рис. Корпус щита наружного исполнения с блоком 
охлаждения (справа) 



7. Отказ от дублирующего стояка ка-
нализации.  
При переходе от вертикального участка ка-
нализации к горизонтальному необходимо 
предусматривать участок стояка для вырав-
нивания давления в системе. 
С учетом размеров двух стояков, нормиру-
емых расстояний между ними, а также про-
странств до стен, габариты шахты стано-
вятся довольно большими. 
Современные канализационные системы 
позволяют вовсе отказаться от дублирую-
щего стояка. Также в таких системах приме-
няются трубопроводы меньшего диаметра, 
что в сумме дает 20%-ную экономию пло-
щади шахты. 
Эта система в наших краях является экзоти-
ческой, но в других странах применяется 
активно. 

8. Объединение в высотных зданиях кроссовых по-
мещений разного назначения, в т.ч. разных пожарных от-
секов. 
Нормативы требует эти помещения разделять и по назна-
чению, и по отсекам. 
Как мы уже говорили, один и тот же объем оборудования 
потребует большей площади при размещении в двух по-
мещениях, нежели в одном. 
С помощью СТУ объединение можно согласовать. 

  
Рис. Кроссовая со стойками, шкафами и щитами. Бордо-
вым полупрозрачным цветом показаны зоны обслужи-
вания  

9. Объединение помещений пожарного поста и 
диспетчерского пункта. 
Нормативы не запрещают в одном помещении разме-
щать рабочие места и оборудование двух назначений, 
в т.ч. для высотных зданий. 
С помощью СТУ можно уменьшить габариты помеще-
ний ниже минимального, указанного в СП. 

 
 
Рис. В этом помещении два рабочих места, пять ра-
бочих станций (компьютеров), 14 мониторов, а 
также множество блоков управлений 

10. Объединение шахт слаботочных систем разных 
пожарных отсеков. 
Ужесточившиеся нормативы обязывают прокладывать 
кабели слаботочных систем различного назначения в раз-
ных шахтах, кроме того, разбивая их по пожарным отсе-
кам. 
Если выполнять все по правилам, то периметра стен в 
ядре может просто не хватить для размещения шахт и 
ниш всех назначений. 
Выход – добавлять необходимые пункты в СТУ. 

11. Использование шинопроводов для питания 
энергоемкого инженерного оборудования. 
Если на кровле или в верхней части здания размеща-
ется мощное инженерное оборудование (чиллеры, 
вентиляционные и насосные установки) использование 
шинопроводов, идущих из нижней части здания, позво-
ляет несколько снизить размер шахт по сравнению с ва-
риантом использования множества кабелей. 
Шинопроводы – очень дорогостоящее, но компактное 
решение. 



12. Объединение шахт для трасс электроснабжения 
разных пожарных отсеков. 
Нормативы предъявляют требования по организации от-
дельных шахт электроснабжения для каждого отсека, что 
значительно увеличивает общее количество и площадь 
шахт. 
СТУ позволяют обойти и это ограничение. 

  
Рис. Большая ниша в коридоре жилого дома для 
слаботочных сетей и электроснабжения 

13. Размещение слаботочного оборудования в по-
этажных нишах, а не в помещениях. 
Современные здания крайне насыщены слаботочным 
оборудованием, для сокращения площади техпомеще-
ний поэтажное оборудование можно расположить в 
этажных нишах слаботочных систем, выполненных в 
строительном исполнении. 
Данное решение прописывается в СТУ. 

 
Рис. Поэтажная ниша жилого дома, в ней располага-
ется оборудование домофонии, видеонаблюдения, ТВ, 
радиофикации, учета ресурсов, диспетчеризации, и 
собственно, интернета. Кроссовая заняла бы 6 кв.м. 

14. Размещение трасс и оборудо-
вания типового этажа в отдельном по-
мещении. 

 
Звучит настораживающе, но в башнях с 
небольшим периметром ядра может 
физически не хватить места для разме-
щения всех шахт и ниш. 
В этом случае стоит выделить компакт-
ное помещение на каждом этаже, по 
стенам которого могут быть проло-
жены ниши, шахты и расставлено обо-
рудование. 
 
Рис. На примере показано помещение 
4,0х1,1 метра, по стенам которого 
плотно проложены шахты, 
установлены коллекторы и 
громоздкие шкафы слаботочных 
систем. Очень красивое и 
эффективное решение по сравнению 
с линейным расположением 
оборудования и трасс вдоль 
коридорной стены 



15. Группировка коммуникаций одного назначения в 
одной шахте. 
При смешанном и хаотичном размещении коммуника-
ций (ВК, ОВ, ЭОМ) в одной шахте, ее габариты увеличива-
ются из-за необходимости использовать перегородки в 
строительном исполнении, которые должны отделять 
одни коммуникации от других. 
Правильной будет совместная прокладка коммуникаций 
одного или схожего назначения. 
 

 
Рис. Все шахты различного назначения должны быть 
отгорожены друг от друга, поэтому нужно стре-
миться их не перемешивать 

16. Размещение оборудования ИТП, холодильного 
центра и венткамерах в несколько ярусов. 
Если помещение обладает достаточной высотой, то та-
кое размещение может снизить его площадь.  
В каждом конкретном случае компоновка требует тща-
тельной проработки, чтобы удостовериться, что пло-
щадки для обслуживания, лестницы и коммуникации 
каждого яруса не мешали обслуживанию и ремонту 
оборудования другого яруса. 
 

 
Рис. Компактное ИТП с размещением теплообменни-
ков в два яруса 

17. Разместить жироуловитель производственной ка-
нализации не в помещении подземной части, а вынести 
его за пределы здания – в канализационный колодец. 
И обслуживать проще, и места не занимает. 
Это распространенное решение не требует описания в 
СТУ.  
 

 
 

 
 
 
 
  

 

Этот список, надеемся, не исчерпывающий и будет расширяться. 


