
w
w

w
.a

b
o

k
.r

u

22

Стандарт расстановки 
инженерных шахт в современном 
жилом комплексе

Окончание. Начало см. «АВОК», № 5, 2026.

В первой части статьи были рассмотрены общие принципы расстановки инженерных 

шахт в современном жилом комплексе: как уменьшить вред планировкам от инженер-

ных шахт, размещение обслуживаемых и транзитных коммуникаций, а также правила 

организации шахт вентиляции и противодымной защиты.

В продолжении перейдем к другим системам, которые заметно влияют на планировку 

типового этажа и удобство эксплуатации здания. Речь пойдет о пожарных кранах, кол-

лекторах отопления и водоснабжения, шахтах электроснабжения и слаботочных систем, 

ливневой и дренажной канализации. 

Правило 4. Пожарные 

краны – ближе к центру ко-

ридора

Расстановка пож арны х 

кранов на этаже подчиняется 

простому и понятному норма-

тивному требованию: самая 

удаленная точка этажа должна 

тушиться двумя струями воды, 

иначе говоря, от двух пожарных 

стволов, подключенных к двум 

разным пожарным кранам.

При этом сами пожарные 

краны должны располагаться в 

местах, где достаточно свобод-

ного пространства, чтобы можно 

было беспрепятственно размо-

тать пожарные стволы при рас-

пахнутых дверях шкафов.

Радиус действия пожарного 

крана складывается из двух ве-

личин: L = R + С, где R – длина 

рукава, а С – длина пожарной 

струи.

Обычно в жилых домах ис-

пользуются рукава длиной 20 м, 

однако в расчетах радиуса дей-

ствия принимается значение, 

равное 18 м: 20 – 2 м, которые 

уходят на перепады, обходы 

препятствий и «провисы», ведь 

невозможно натянуть рукав как 

струну. Длина пожарной струи 

составляет 6 или 8 м в зависи-

мости от высоты жилого ком-

плекса.

Е. Майструк, главный инженер проектов ООО «Траст инжиниринг»

А. Иванов, заместитель генерального директора ООО «Траст инжиниринг»
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Пожарные краны в коридоре 

должны быть расставлены с 

учетом этого радиуса действия. 

Считается, что длина рукава 

позволяет пожарному зайти 

вглубь квартиры как минимум 

на 1–2 м и из этой точки начать 

тушить, полагаясь на доста-

точную дальнобойность струи. 

Такие условия должны созда-

ваться двумя кранами, которые 

подключаются к разным стоя-

кам противопожарного водо-

провода.

Отметим мимоходом, что 

квартиры обычно оснащаются 

устройствами квартирного по-

жаротушения, но их наличие 

или отсутствие никак не влияет 

на необходимость оснащения 

здания пожарными кранами и 

никак не меняет правила их рас-

становки.

Итак, пожарные краны лучше 

располагать ближе к центру ко-

ридора. Но любое местополо-

жение должно быть проверено 

на возможность тушения каж-

дой точки этажа.

Мы не рассматриваем здесь 

решения, которые могут быть 

проведены через специальные 

технические условия по пожар-

ной безопасности конкретного 

объекта – скажем, использование 

дополнительного пожарного ру-

кава 20 м, позволяющего увели-

чить общую длину линии до 40 м.

Правило 5. Коллекторы – 

в центре коридора

В большинстве ЖК теперь 

почти безальтернативно исполь-

зуется коллекторная схема как 

отопления, так и водоснабжения. 

Коллекторные группы размеща-

ются в коридоре, от них трубо-

проводы обеих систем доходят 

до каждой квартиры – в полу или 

за подвесным потолком.

Чтобы не расходовать драго-

ценное пространство коридора 

на две ниши, коллекторы ото-

пления и водоснабжения сле-

дует размещать друг над дру-

гом в одной нише за общими 

дверями доступа.

Мы рекомендуем отвести 

место такой нише не в дальнем 

конце коридора, а в его центре. 

Как и в случае с воздуховодами, 

трубопроводы, расходясь сразу 

в обе стороны, уменьшают за-

нятую площадь пола и не уве-

личивают толщину стяжки из-за 

возможных пересечений между 

собой и с другими коммуника-

циями.

Здесь уместно рассказать 

об одном неожиданном побоч-

ном эффекте от неправильного 

размещения коллекторов, кото-

рый перевешивает излишнюю 

площадь пола, занятую трубо-

проводами.

Очевидно, что установка 

коллекторов не в центре кори-

дора, а в торце приводит к рез-

кому увеличению длины про-

ложенных трубопроводов до 

квартир. 

Слишком протя женные 

трубы отопления и горячего 

водоснабжения нагревают пол 

 �Рис. 11. Расчетная длина рукава составляет 18 м, к ней добавляется дальнобойность струи в 6–8 м, что в сумме 

дает радиус действия пожарного крана

 �Рис. 12. Перенос коллектора из торца коридора в центр приводит к 

40 %-ному снижению длин труб 
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коридора, грозя превратить его 

в настоящую парилку.

В одном ЖК, где коллекторы 

размещены крайне неудачно, 

мы зафиксировали с помощью 

тепловизора температуру пола 

свыше +39 °C, что нагревало 

воздух коридора до +32 °C. И это 

при уличной температуре всего 

–5 °C! В суровые морозы, когда 

температура воды в трубопро-

водах поднималась, жители 

сообщали про сорокаградус-

ную жару в коридоре при ра-

ботающей приточно-вытяжной 

вентиляции!

Бороться с этой проблемой 

можно, увеличивая толщину те-

плоизоляции трубопроводов, 

устанавливая тепловые экраны 

в полу, а также оснащая кори-

доры более мощной вентиля-

цией. Это, в свою очередь, тре-

бует увеличения размеров шахт 

и больше места для оборудова-

ния, и все это в сумме приводит 

к росту капитальных затрат в 

целом.

Это уже второй пример того, 

как на первый взгляд «безобид-

ное» решение – перенос кол-

лектора в конец коридора – при-

водит к угрожающей проблеме. 

Правило 6. Не размещать 

коммуникации, требующие 

обслуживания, смежно с 

лифтовым холлом, пожаро-

безопасной зоной или там-

бур-шлюзом

Точки доступа для обслужи-

вания коммуникаций не следует 

размещать в этих ответствен-

ных с точки зрения пожарной 

безопасности помещениях, 

поскольку лючки в них должны 

иметь специальное исполнение 

с пределом огнестойкости EI30 

или EI60.

Внешний вид этих лючков 

станет неприемлемым для та-

ких мест общего пользования.

Список шахт, которые могут 

располагаться смежно с ука-

занными помещениями, очень 

мал. Мы стараемся ограни-

читься прокладкой шахт под-

пора воздуха в эти помещения. 

Клапан и решетка размеща-

ются на стене – классическое, 

экономное и эффективное ре-

шение. Лючки доступа не тре-

буются.

Смежно можно расположить 

и транзитные воздуховоды, ко-

торые также не требуют лючков 

доступа.

Для шахт других систем при-

дется найти более подходящие 

места.

Правило 7. Большие ниши 

для систем электроснабже-

ния – в любом месте этажа

Всех потребителей элек-

трического тока в жилом доме 

можно разделить на следующие 

четыре группы:

 �Рис. 13. Температура пола 

межквартирного кори-

дора в местах скопления 

транзитных трубопро-

водов отопления и горя-

чего водоснабжения пре-

высила +39 °C

 �Рис. 15. Две шахты подпора воздуха в пожаро-

безопасную зону – на закрытую дверь 

(малая шахта) и на открытую дверь 

(большая шахта) �Рис. 14. Люк доступа в огнестойком исполнении
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•  электроприемники граждан-

ского (не противопожарного) 

назначения типового жи-

лого этажа. К ним относятся 

собственно квартиры, инже-

нерное оборудование этажа 

(внутренние блоки системы 

кондиционирования, муль-

тимедиа, точки Wi-Fi, блоки 

усиления сигналов сотовой 

связи и т. п.), розеточная 

сеть и освещение МОП;

•  противопожарное обору-

дование типового жилого 

этажа: компоненты пожар-

ной сигнализации и проти-

вопожарной автоматиза-

ции, системы оповещения, 

противопожарные клапаны, 

эвакуационное освещение;

•  общедомовое не противо-

пожарное оборудование: 

вентиляционные установки 

общеобменной вентиляции, 

насосы водоснабжения, те-

пловые завесы, центральное 

кондиционирование, техно-

логическое оборудование, 

лифты, рабочее освещение 

и т. д.;

•  общедомовое противо-

пожарное оборудование: 

вентиляторы противодым-

ной вентиляции, насосы по-

жаротушения, центральное 

оборудование пожарной 

сигнализации, оповещения, 

эвакуационное освещение.

Кабели питания электропри-

емников не противопожарного и 

противопожарного назначения 

должны находиться в разных 

шахтах, поэтому через каждый 

этаж должны проходить как ми-

нимум две шахты электроснаб-

жения. Если на этаже два кори-

дора, то потребуются четыре 

такие шахты.

В каждом коридоре раз-

мещается обширная ниша 

для щита электроснабжения 

квартир со счетчиками, в этой 

же нише обычно прокладыва-

ются и кабели электроснабже-

ния общедомовых систем. 

Более компактная шахта от-

водится для кабелей питания 

противопожарных систем (как 

типового этажа, так и обще-

домовых систем). Она может 

находиться рядом с нишей 

для щита квартир или в любом 

другом месте поэтажного ко-

ридора.

К расположению ниши 

электроснабжения и шахт для 

кабелей нет требований, за ис-

ключением возможности сво-

бодного открытия дверей и люч-

ков и достаточного места перед 

щитами для работы сотрудника 

службы эксплуатации. Также 

лючки и дверцы не должны раз-

мещаться в пожаробезопасной 

зоне.

Кстати говоря, при неко-

торых планировках этажа ра-

ционально разместить шахты 

и ниши элек троснабжения 

не в коридоре, как принято, 

а отвести под это небольшое 

техническое помещение. В 

нем также можно разместить 

шахты и оборудование слабо-

точных и других систем, что в 

итоге не ухудшит показатели 

полезных площадей этажа, но 

определенно благотворно по-

влияет на планировки. К тому 

же жители не станут свиде-

телями работы технического 

персонала во время обслужи-

вания или ремонта инженер-

ных систем.

Доступ к нише щита элек-

троснабжения выполняется че-

рез большие двери, а в шахту 

с кабелями противопожарных 

систем – через два компакт-

ных лючка: один размещается 

у пола, другой – под потолком. 

Через эти лючки выполняется 

замена кабеля или прокладка 

дополнительного.

 

Правило 8. Множество 

шахт и ниш для слаботочных 

систем

Требования к размещению 

кабелей и оборудования слабо-

точных систем шире, поэтому и 

пространства для них требуется 

больше.

 �Рис. 16. Шахта и ниша электроснабжения, люки доступа к ним
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В каждом коридоре должны 

расположиться четыре шахты:

•  шахта для кабелей и обору-

дования сетей связи (интер-

нет, ТВ, радио), автоматиза-

ции квартир и МОП этажа;

•  шахта систем безопасности 

(видеонаблюдение, домо-

фония, СКУД и др.) квартир и 

МОП этажа;

•  две шахты для пожарной 

сигнализации, оповещения, 

пожарной автоматики типо-

вого этажа.

Кабели этих систем обра-

зуют кольцо, т. е. сигналы идут 

от центрального оборудования 

(в подземной части) ко всем 

устройствам надземной ча-

сти по одной линии («прямой 

кабель»), а после последнего 

устройства спускаются к цен-

тральному оборудованию по 

другой линии («обратный ка-

бель»). Прямой и обратный ка-

бели противопожарных систем 

размещаются в разных шахтах, 

что повышает защищенность 

системы, но увеличивает коли-

чество шахт.

В современных слаботоч-

ных системах применяется са-

мое разнообразное оборудо-

вание, для которого требуется 

неожиданно много места. Его 

размещают прямо в перечис-

ленных выше шахтах, поэтому 

они имеют довольно большую 

ширину – как минимум 500 мм 

каждая. Оборудование разме-

щается по всей высоте шахты 

в пределах этажа, поэтому для 

доступа к нему устанавлива-

ются технические двери высо-

той более 2 м.

В нише для обратных кабе-

лей систем противопожарной 

защиты оборудования нет, по-

этому для замены этих кабе-

лей устанавливаются лишь два 

лючка доступа в нижней и верх-

ней части шахты.

Но это еще не все. На этаже 

необходимо пространство еще 

для четырех шахт, но теперь уже 

с транзитными кабелями обще-

домовых систем того же назна-

чения – связь, безопасность и 

две шахты систем противопо-

жарной защиты здания в целом 

(а не этажа). 

Итого: восемь шахт при 

одном коридоре (четыре для 

этажа + четыре транзитных*), 

12 – при двух (восемь для этажа, 

по четыре в каждом коридоре + 

четыре транзитных). Шахты и 

ниши могут размещаться в лю-

бом месте коридора или в тех-

ническом помещении на этаже 

с достаточным пространством 

для обслуживания персоналом.

Правило 9. Шахта ливне-

вой канализации – вблизи во-

ронок или в центре коридора

Расположение и этой шахты 

подчиняется определенной 

логике – необходимо стре-

миться уменьшить протяжен-

ность горизонтальных участков 

трубопроводов от кровельных 

воронок до стояка. Если этот 

нюанс упустить, то уклон само-

течных трубопроводов может 

значительно увеличить высоту 

запотолочного пространства 

в коридоре/холле, высоту тех-

нического пространства под 

кровлей или толщину пирога 

кровли – в зависимости от того, 

где прокладываются эти трубо-

проводы.

 Ревизии на стояке и лючки 

доступа к ним должны быть на 

нижнем и последнем этаже, а 

также через каждые 40 м вы-

соты. В ЖК высотой до 50 м 

в шахте размещается один 

стояк К2, минимальный раз-

мер такой шахты – 400×400 

мм. Для высотных ЖК шахта 

приобретает размер 700×400, 

т. к. в ней должны поместиться 

два стояка.

* Транзитные шахты для слаботочных систем возникают только если в надземной части более одного пожарного отсека. При од-

ном пожарном отсеке в надземной части транзитных шахт СС не требуется.

 �Рис. 17. Шахты слаботочных систем и люки доступа к ним
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Правило 10. Шахта за-

щиты лифтовых шахт от под-

топления – смежно с лифто-

вым холлом

Подтопление может про-

изойти в результате срабаты-

вания системы пожаротушения. 

Чтобы не повредить дорого-

стоящее лифтовое хозяйство, 

в холле устанавливаются водо-

приемные лотки, которые под-

ключаются к стояку дренажной 

канализации с помощью гори-

зонтальных трубопроводов. Не 

следует размещать дренажные 

стояки далеко от лотков, ведь 

тогда горизонтальные трубо-

проводы придется проклады-

вать под потолком нижележа-

щего этажа, чего не позволит 

сделать ни один архитектор.

Размер шахты для одного 

стояка – 300×300 мм.

И не устанем напоминать, 

что люк доступа к стояку должен 

быть расположен не в лифтовом 

холле, а в коридоре.

 Все остальные шахты – 

спринклерной системы, тепло-

снабжения приточных уста-

новок, холодоснабжения и 

т. д. – можно располагать в лю-

бом оставшемся месте, с орга-

низацией доступа для обслужи-

вания.

Идеальная 
планировка этажа

Теперь сведем все правила 

воедино и продемонстрируем 

на примере условного этажа 

с двумя коридорами (рис. 20). 

Мы показали размещение 

шахт в одном коридоре, для 

другого действуют те же пра-

вила. На плане не отображены 

шахты на территории квар-

тир – для канализации, спут-

ников вытяжной вентиляции, 

а также для воздуховодов от 

кухонных зонтов.

Сделаем несколько коммен-

тариев.

За лестничными клетками и 

шахтами лифтов отведены две 

зоны для транзитных воздухо-

водов из нижней части здания 

без доступа для обслуживания. 

Зоны по размерам избыточны, 

поэтому часть их территории 

можно отвести под гардероб-

ную или кладовую одной квар-

тиры.

В списке правил мы не гово-

рили про приточно-вытяжную 

вентиляцию коридора и других 

МОП этажа. Шахты для этих 

систем могут размещаться 

в торцах коридора. Он не на-

столько протяженный, чтобы в 

нем выполнять полноценную 

горизонтальную разводку воз-

духоводов, можно вполне обой-

тись короткими участками с 1–2 

диффузорами, что не повлияет 

на высоту запотолочного про-

странства.

В данном примере два по-

жарных крана размещены не в 

самом центре коридора. Рас-

положение кранов прошло про-

верку, поскольку длина рукавов 

с учетом дальнобойности струи 

 �Рис. 19. Пример ошибки размещения лючка доступа к системе К4. Раз-

меры шахты

 �Рис. 18. Правильно располо-

женный стояк системы 

К2 (ливневая канали-

зация) не приводит к 

длинным самотечным 

горизонтальным участ-

кам 
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обеспечивает тушение любой 

точки этого относительно ком-

пактного этажа двумя потоками.

Обратите внимание, что 

шахта электроснабжения си-

стем противопожарной за-

щиты размещена отдельно от 

остальных. Для нее мы нашли 

место рядом с непоказанными 

шахтами для канализации и для 

вентиляционного спутника од-

ной из квартир. Все же отметим, 

что шахты электроснабжения 

систем противопожарной за-

щиты лучше разместить вблизи 

остальных шахт электроснаб-

жения, чтобы избежать длинных 

перекидок в подземной части, т. 

к. оба лотка выходят из одного 

вводно-распределительного 

устройства (щита).

На этаже находятся две 

зоны, требующие подпоров, – 

лифтовой холл, который выпол-

няет функции тамбур-шлюза 

перед лестничной клеткой, и 

лифтовой холл с пожаробезо-

пасной зоной. Система подпора 

в каждое помещение должна 

работать в двух режимах – на 

открытую дверь в холл (большой 

расход воздуха) и на закрытую 

дверь (малый расход воздуха). В 

лифтовом холле с пожаробезо-

пасной зоной шахты с воздухо-

водами на открытую и закрытую 

дверь разнесены друг от друга, 

а в холле с тамбур-шлюзом рас-

положены смежно.

Отметим еще одно реше-

ние – даже при очень удачной 

планировке этажа периметра 

лестнично-лифтового узла мо-

жет не хватить. Поэтому мы 

прибегли к оригинальному ре-

шению. Как видите, шахта вы-

тяжной вентиляции квартир, 

которая по всем правилам рас-

положена в центре коридора, 

находится за нишей коллекто-

ров отопления и водоснабже-

ния. Это может показаться не-

правильным, но высота этажа 

позволяет воздуховоды к шахте 

проложить над коллекторами, 

что вполне допустимо и не соз-

дает проблем для службы экс-

плуатации.

В лифтовых холлах нет люч-

ков доступа, все они находятся 

в коридорах. В пожаробезо-

пасной зоне и тамбур-шлюзе 

расположены только решетки и 

клапаны подпора воздуха.

Шахты дымоудаления из 

коридора и компенсации нахо-

дятся в концах коридора. 

Ливневый стояк – в самом 

центре коридора.

Такая расстановка шахт об-

ладает следующими преиму-

ществами:

•  в зоне квартир нет шахт и 

ниш, которые нарушают пра-

вильность контура квартир;

•  высота потолка в коридоре – 

максимальная, поскольку 

сведены к минимуму пере-

сечения систем;

•  стяжка пола – минимальная, 

т. к. удачное расположение 

коллекторов не приводит к 

пересечениям коммуникаций;

•  в лифтовых холлах нет тран-

зитных систем, что позво-

ляет сохранить максималь-

ную высоту потолка;

•  нет огнестойких лючков в 

лифтовых холлах, которые 

могли бы испортить облик 

помещений. 

Полагаем, что на боль-

шинстве жилых объектов эти 

правила могут найти себе до-

стойное применение.


